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07 CZWORAK B, MIESZKALNY

I. Elewacja i kominy czworaka B (mieszkalnego )

A. Stan zachowania przyczyny zniszczen

Podobnie jak czworak A, réwniez czworak B (mieszkalny) zostat wybudowany w
polowie lat 80-tych XX wieku wg projektu z 1974 roku, z zastosowaniem analogicznej
technologii.

Partie wysokiego cokolu wytynkowane zostaly grubg 3— 5 centymetrowg zaprawa cementowa
z bardzo grubym zwirowym wypelniaczem. Zaprawa potozona jest nieréwno, niechlujnie. Na
powierzchni wyprawy cokolowej od strony wschodniej, zachodniej i pétnocnej czytelne sa
wysolenia. Nie zaobserwowano wykwitow solnych od strony poludniowej. Najpowazniejsze
zniszczenia wyprawy cokolu lokalizujg si¢ na elewacji potnocnej, szczegolnie przy murkach
wejsciowych. Tutaj duze partie tynku sg popekane i odspojone. W miejscach ubytkow tynku
wida¢ zdestruowang cegle, spoinowang zbyt silng - cementowa zaprawg. Odstonigte cegly sa
popekane, pokruszone, rozwarstwione. W partii przyziemia obserwuje si¢ porost
mikroorganizmow, glownie glonow. Czytelne sa lokale naprawy.

Powyzej strefy cokotowej tynk potozony zostal na supremie oslonigtej metalows siatka.
Czytelne s3 liczne wlosowate spegkania oraz glebsze peknigcia przechodzace przez cala
grubo$¢ tynku. Na granicy z tynkiem cokolowym wida¢ ubicia i wykruszenia tynku,
odstaniajace skorodowang siatka metalows 1 ptyte widrowo -cementows.

Powierzchnia elewacji jest przybrudzona, pomalowana kilkoma intensywnie tuszczacymi si¢
warstwami biatej farby.

Plyty chodnikowe wokol budynku s pozapadane.

Parapety/ czapy murkéw wykonane s3 z lastryka. Materiat ma lekko wzerowata powierzchnig,
z nieznacznie wyplukang powierzchniowa warstwg spoiwa. Ponadto lastryko jest zabrudzone
porosni¢te przez mikroorganizmy, glony, porosty. Przy wejsciu do piwnicy jeden lastrykowy

element ma poprzeczne peknigcie i ubytek na brzegu.

Piwnice sg suche. Na tynkach nie obserwuje si¢ sladéw zawilgocenia.
Czapy kominowe wykonane s3 z betonu. Ponizej wida¢ odspojenia tyrku od watku
ceglanego, peknigcia, ubytki. Stan techniczny kominow jest nieco lepszy od kominéw

czworaka hotelowego (najprawdopodobniej byty remontowane).
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Podobnie jak w przypadku czworaka hotelowego, stan zachowania elewacji budynku jest
wynikiem szybkiego zuzywania si¢ materialbw o niskim standardzie oraz niestarannos¢ i

uproszczenia technologiczne podczas budowy.

B. Cel oraz zalozenia konserwaciji i renowaciji

Celem prac jest calosciowa renowacja elewacji budynku polaczona z wymiang
pokrycia dachowego, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawg i wlasciwym
osadzeniem okiennic.

Niniejszy program dotyczy prac zwigzanych z tynkami elewacyjnymi i kominami.

Z uwagi zastosowana technologi¢ ocieplenia oraz postgpujace niszczenie polozonych na
supremie tynkéw proponuje si¢ catkowita wymiang wypraw i zmiang systemu ocieplenia.

Zaklada si¢ pozostawienie i konserwacj¢ lastrykowych wykonczen murkow.

C. Proponowany program prac

1. Skucie/ usunigcie tynkow, plyt wiérowo — cementowych, tynku cokotowego.

2. Dezynfekcja porosnigtych przez glony partii watku preparatem glono- i
grzybobojczym.

3. Wymiana uszkodzonych cegiet w murkéw, w razie koniecznosci przemurowanie
ostabionych, uszkodzonych fragmentéw watku (cegla pelna na zaprawie cementowo —
wapiennej).

4. Dokladny przeglad komindéw, usuniecie odparzonych tynkéw, demontaz betonowych
czap. Trzony kominéw bedace w zly stanie technicznym nalezy przemurowac.

5. Wykonanie nowych czap z betonu wg wzoru z czworaka hotelowego zabezpieczenie
ich blachg tytanowo- cynkowg z wyprofilowanym kapinosem. Otynkowanie ceglanej
czesci tynkiem cementowo- wapiennym.

6. Wykonanie nowego systemu ocieplenia na welnie mineralnej wykonczonej
powierzchniowo szpachla mineralng, polozong z zachowaniem niegladzonej faktury.
Alternatywnie ~ wykonczonej powierzchniowo tynkiem krzemianowym, z
opracowaniem struktury nawigzujacej do tynku glinianego.

7. Polozenie na cokol systemu tynkow renowacyjnych WTA.

8. Konserwacja lastrykowych parapetow:

e Oczyszczenie powierzchni lastryka wodg pod cisnieniem.
e Dezynfekcja przy uzyciu preparatu biobdjczego np. na bazie
dichlorofluamidu.
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e Uzupelnienie ubytkéw i wypelnienie peknigcia zaprawg dopasowang do koloru
i struktury lastryka (zaprawa na bazie cementu i odpowiedniej granulacji
kruszywa marmurowego).

e Hydrofobizacja lastryka poprzez nasycenie preparatem krzemoorganicznym

lub poprzez wgrzanie pasty na bazie wosku mikrokrystalicznego.

9. Gruntowanie i malowanie elewacji farbami krzemianowymi lub nanoporowymi
(krzemianowymi o podwyzszonej odpornosci na zabrudzenia). Alternatywnie cokot i
kominy — farbg silikonowa.

Kolorystyka $cian i kominéw — tzw. ,stara biel”. W partii cokolowej proponuje si¢
kolor cieptej szarosci analogicznie jak cokot czworaka hotelowego. Zatwierdzenie

koloru na podstawie prob barwnych wykonanych bezposrednio na tynku cokotu.

Pozostale prace:
e Usunigcie ptyt chodnikowych i wykonanie opaski zwirowej wokol budynku.
Podczas prac nalezy przejrze¢ i oceni¢ stan zachowania izolacji pionowej
fundamentow. Nalezy uwzgledni¢ ewentualne wykonanie napraw izolacji

(szczegolnie od strony poinocnej).
Wykonaniu opaski zwirowej powinno towarzyszy¢ zabezpieczenie izolacji folig
kubetkowg lub specjalna matg ochronng.

e Wymiana opierzen parapetow okien i okienek piwnicznych (blacha tytanowo-

cynkowa).

08 STAJNIA

L. Tynki elewacyjne i kominy stajni

A. Stan zachowania i przyczyny zniszczen

Tynki elewacyjne stajni zachowane sa w ztym stanie. Glowne uszkodzenia mieszcza
sie w pasie przyziemia, tynk tutaj jest zawilgocony, ostabiony, poodparzany, tuszczy si¢ i
osypuje wraz z warstwami malarskimi. Wysokos¢ strefy zawilgocenia si¢ga najwyzej na
elewacji zachodniej (strona wejscia do toalet), gdzie podczas prac remontowych

(wykonania lazienek i podjazdu dla niepelnosprawnych) uszczelniono Sciany wnetrz przez
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